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1 Einleitung / Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Fehl-Ritzhausen mochte gerne im Bereich ,Hinter dem Holzchen® einen Bebau-
ungsplan fur ein Wohngebiet (Neubaugebiet) im derzeitigen AufRenbereich aufstellen (vgl. Planan-
hang: Bebauungsplanzeichnung).

Im Plangebiet sind allerdings vom Biotopschutz bertuhrte magere Mahwiesen nach § 30 Abs. 2 Nr.
7 BNatSchG bzw. 8 15 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG erfasst. Eingriffe in diese geschutzten mageren Méh-
wiesen sind zunachst eigentlich verboten, jedoch aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung unver-
meidbar zu erwarten.

Von diesen naturschutzrechtlichen Verboten kann aber auf Antrag eine Ausnahme zugelassen wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdénnen (8 30 Abs. 3 BNatSchG).

Zustandig fur eine entsprechende Ausnahmeerteilung ist die Untere Naturschutzbehérde des Wes-
terwaldkreises.

Die vorliegenden Antragsunterlagen sind Grundlage fiir eine solche naturschutzrechtliche Aus-
nahme; wesentlicher Antragsbestandteil ist der fachlich-rechtliche Ausgleichsnachweis (vgl. Kap. 2).

1.1 Bauleitplanerische Rahmenbedingungen / Bestandssituation

Das Plangebiet ,Hinter dem Holzchen® liegt im Stidosten der Ortsgemeinde Fehl-Ritzhausen (vgl.
Abb. 1) und ist von vorhandener Bebauung umgeben, befindet sich allerdings derzeit im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich. Durch den Bebauungsplan soll eine Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen in einen kunftigen Innenbereich (= geplantes Baugebiet) erfolgen (§ 13b BauGB).

Abb. 1: Topographische Ubersicht (©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2022), di-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de)
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In diesen AufRenbereichsflachen ist allerdings derzeit vollflachig im gesamten Plangebiet natur-
schutzrechtlich geschutztes Magergriinland (magere Mahwiesen) vorhanden.

Der Schutzstatus vorhandenen Magergrunlandes wurde zuletzt durch eine landesweite Kartierung
(vgl. Abb. 2) festgestellt, im Ubrigen auch vor Ort fachlich nochmals tberpruft und bestatigt
(Mai 2023).
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Abb. 2: Landesweit Geschutzte Grinlandbiotope (Ubermittelt durch VGV Bad Marienberg, 23. Mai 2023)

Das im Plangebiet vorhandene Magergriunland wird demnach der Ausprdgung bzw. dem Erfas-
sungscode EA1-B mit nur mafiig gutem Erhaltungszustand zugeordnet; hervorragende Auspragun-
gen (EA1-A), welche dann auch naturschutzfachlich begriindet grundsatzlich nicht ausgleichbar wa-
ren, sind nicht berdihrt. Das ortliche Magergrinland gilt vielmehr als ausgleichbar.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Plangebietsgréf3e von ca. 17.800 m?
(vgl. Plananhang). In diesem Plangebiet sind jedoch bereits bestehende ausgebaute StraRen und
Wege (Bahnhofsweg, Vor den Eichen) im Flachenumfang von ca. 1.400 m? mit erfasst und werden
im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festgesetzt. Abziiglich dieser Bestandsversiegelung sind so-
mit Eingriffe in das vorgenannte (naturschutzfachlich) magig gute Magergriinland im Flachenumfang
von ca. 16.400 m2 zu erwarten.

Die Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffes in geschitzte Magergrunlandflachen wird wie folgt
gemal dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz’ durchge-
fuhrt:

Die ortlichen maRig guten Magergrunlandflachen sind demnach in bereits erfolgter Abstimmung mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde als maRig artenreiche Fettwiesen (EA1) einzustufen.

Laut Praxisleitfaden wird diesem Biotoptyp ein Biotopwert von 15 Punkten vorgegeben.

Der Gesamtwert (BW) des geschitzten Magergrinlandes ergibt sich aus der Multiplikation des Fla-
chenwertes von ca. 16.400 m? mit den Biotopwertpunkten von 15, somit also 246.000 BW.

Dieser Gesamtwert ist vollstandig extern auszugleichen (vgl. Kap. 2); im Bebauungsplan selbst
(vgl. Plananhang) werden keine grinordnerischen MaRnahmen festgelegt, welche dahingehend be-
riicksichtigt werden kdnnten.
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2 Ausgleich

Zum in Kap. 1.1 ermittelten gleichartigen Ausgleichserfordernis hat die Ortsgemeinde Fehl-Ritzhau-
sen unmittelbar verfigbare Flachen benannt, welche hinsichtlich der Ausgleichseignung untersucht
wurden.

Dieser Ausgleich soll demnach auf dem in der Gemeinde gelegenen Flurstick 1/5 in Flur 10 erfolgen,
raumlich gelegen im ,Nistertal’, wie folgt:
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Diese Ausgleichsflachen liegen in rdumlicher Nahe zum Plangebiet (=Baugebiet) in nur ca. 500 m
Entfernung.

Eine naturschutzfachliche Ausgleichseighung dieses Grundstiicks ist nach erfolgter vegetations-
kundlicher Uberpriifung im Mai 2023 gegeben.

Zur Dokumentation wurde die anhangende Planzeichnung erstellt. Die Ausgleichsflache wird dem-
nach derzeit gréRtenteils als Grinland mittlerer Standorte mafig intensiv genutzt und ist weitgehend
offen; aktuell noch erkennbar kirzlich erfolgte Trassenerdarbeiten sind auf einen Kanalbau zurtick-
zufuhren (vgl. Abb. 4) und werden sich wieder mittelfristig als Grinland zuriickentwickeln. Biotop-
und Geholzstrukturen sind nur im geringen Umfang vorhanden und sollen bei spateren Ausgleichs-
maflnahmen (vgl. Kap. 2.1) ausgeklammert bzw. erhalten werden; dies gilt insbesondere fir vom
Biotopschutz erfasste Natursteinhaufen. Die im Luftbild ersichtlichen Waldflachen im Westen des
Ausgleichsflurstiick kommen nicht fir einen gleichartigen Griinlandausgleich in Frage und wurden
daher nicht einer Kartierung unterzogen. Sidlich auRerhalb grenzt der naturnahe Bachlauf der ,Nis-
ter’ an, des Weiteren eine ehemalige Bahntrasse.
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Abb. 4: Ausgleichsflachen — offenes Grunland mittlerer Standorte (ISU, 26. Mai 2023)

In den weithin offenen Grunlandflachen mittlerer Standorte, aktuell m&Rig intensiver Nutzung wurden
vegetationskundliche Erfassungen durchgefihrt.

In diesen Aufnahmeflachen wurden demnach ortliche Pflanzenarten — kategorisiert nach typischen
Kenn- / Trennarten, Begleitarten, Stor- / Nahrstoffzeigern sowie Frischezeigern — gemaf Haufigkeit
wie folgt eingestuft:

- d — dominant: hohe Deckung und / oder Individuenzahl (Abundanz)
- h — haufig: > 5 % Deckung und / oder zahlreiche Individuen

- s — selten: vereinzelte Vorkommen, max. 1 % Flachenanteil (Deckung)

Rumex acetosa (Wiesen-Sauer-Ampfer) — h
Taraxacum officinale (Ldwenzahn) — h

Urtica dioica (Grol3e Brennnessel) — s (fleckig)
Ranunculus repens (Kriechender Hahnenfu3) — h

Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) —h/d
Cardamine pratensis (Wiesen-Schaumkraut) — s / h
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Veronica chamaedrys (Gamander-Ehrenpreis) — h

Achillea millefolium (Gewdhnliche Schafgarbe) — s

Luzula campestris (Gewohnliche Hainsimse) — s / h (fleckig)
Rumex acetosella (Kleiner Sauer-Ampfer) — s

Cirsium arvense (Ackerdistel) — h

Cruciata laevipes (Wiesen-Kreuzlabkraut) — s

Plantago lanceolata (Spitz-Wegerich) — s
Bellis perennis (Ausdauerndes Ganseblimchen) — s

Der angegebene Biotop- / Nutzungstyp wird durch die erfassten Pflanzenarten naturschutzfachlich
bestatigt; es besteht eine Ausgleichseignung durch weitere Wiesenextensivierung (vgl. Kap. 2.1).

Die GesamtflachengrdRRe des ortlich aufzuwertenden Griinlandes betragt ca. 4,56 ha.

2.1 MaBnahmenbeschreibung / Bilanz

Die im Plananhang ,Ausgleichsflache‘ dargestellten Griinlandflachen mittlerer Standorte (derzeit ma-
Big intensiv genutzt) in einer FlachengréfRe von ca. 4,56 ha (bzw. ca. 45.600 m?) sind wie folgt ex-
tensiv zu entwickeln:

Die Flachen sind als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die Ma3nahmenflachen in
den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu
mahen; friihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni. Anfallendes Mahdgut ist ab-
zutransportieren und nicht in den Mal3nahmenflachen zu belassen. Die jeweilige Mahd hat streifen-
weise zu erfolgen unter periodischer / alternierender Erhaltung von Altgrasstreifen. Der Einsatz von
Diingemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und Eggen der Flachen
sind dauerhaft ausgeschlossen.

Die verbindliche Regelung soll vertraglich erfolgen (stéadtebaulicher Vertrag).
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Bilanz

Die Bilanzierung des konzipierten Ausgleichs wird analog Kap. 1.1 gemaf dem ,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* durchgeflhrt:

Die im Plananhang ,Ausgleichsflache’ dargestellten Grunlandflachen mittlerer Standorte sind dem-
nach derzeit in bereits erfolgter Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde noch
(ohne beabsichtigte Ausgleichsmaflinahmen) als minderwertige Fettwiesen / -weiden (EB1) einzu-
stufen.

Laut Praxisleitfaden wird diesem Biotoptyp ein Biotopwert von 8 Punkten vorgegeben.

Der Gesamtwert (BW) des o6rtlichen, demnéchst aufzuwertenden Grinlandes ergibt sich aktuell aus
der Multiplikation des Flachenwertes von ca. 45.600 m2 mit den Biotopwertpunkten von 8, somit also
364.800 BW.

Durch Extensivierung werden sich mittel- bis langfristig maRig artenreiche Fettwiesen (EAl) — ana-
log zum Plangebiet / Baugebiet (vgl. Kap. 1.1) — entwickeln, also Biotoptypen mit einem Biotopwert
von 15 Punkten.

Der Gesamtwert (BW) dieses zu entwickelnden Extensiv-Grinlandes ergibt sich voraussichtlich aus
der Multiplikation des Flachenwertes von ca. 45.600 m2 mit den zu erwartenden Biotopwertpunkten
von 15, somit also 684.000 BW.

Gegeniiber dem derzeitigen Ausgangszustand ist also ein Gesamtmehrwert von 319.200 BW zu
erwarten.

Hiermit wird der in Kap. 1.1 ermittelte Ausgleichsbedarf von 246.000 BW aufgrund dem zu
erwartenden Verlust von geschutztem Magergrinland mehr als vollstandig kompensiert; in
der Gesamtbilanz verbleibt sogar ein Uberschuss von 73.200 Wertpunkten.
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3 Fazit / Zusammenfassung

Die im Ausgleichsflurstiick (Flurstiick 1/5 in Flur 10) derzeit bereits vorhandenen Griunlandflachen
sind durch dauerhafte Wiesenextensivierung naturschutzfachlich aufzuwerten, so dass sich derzeit
nur untergeordnet vorkommende Magerzeigerpflanzenarten (vgl. Kap. 2) mittel- bis langfristig stér-
ker in der Ausgleichsflache ausbreiten kbnnen und sich voraussichtlich letztlich dort Magergrtinland
an anderer Stelle entwickeln wird, welches im geplanten Baugebiet ,Hinter dem Holzchen® dem-
nachst unwiederbringlich beseitigt wird.

Die vorgenannten naturschutzfachlichen Entwicklungsziele zur Ausgleichsflache / -mafRnahme sol-
len schlief3lich im Rahmen eines befristeten Monitorings Uberprift werden; Abfolge, Dauer und Um-
fang dieses Monitorings sind mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die verbindliche Regelung der Ausgleichsmaflinahmen (vgl. Kap. 2.1) soll vertraglich erfolgen (stad-
tebaulicher Vertrag).

Der ermittelte Ausgleichsbedarf aufgrund dem zu erwartenden Verlust von geschiitztem Magergriin-
land wird schlussendlich mehr als erforderlich kompensiert, was auch in der stadtebaulichen Ge-
samtabwéagung zum vorliegenden Bebauungsplan mit zu beriicksichtigen ist.

Fehl-Ritzhausen, den

Volker Uhr (Ortsbirgermeister)
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