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Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8%, 2. Anderung & Erweiterung Entwurf

1. Anlass und Ziele der Planung

Das rund 1.200 m? grof3e Grundstuck (Flursttiicke 60,55/1 und 55/2, Flur 8, Gemarkung Hahn
bei Marienberg) soll als bisheriger Au3enbereich wieder in den urspriinglichen Bebauungsplan

.Flur 1, 2 und 8% integriert werden, um eine Wohnbebauung zu erméglichen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren wird zur Planung eine Um-

weltprufung durchgefuhrt, deren Ergebnis im Umweltbericht verankert ist.

Der Flachennutzungsplan muss nicht geandert werden, da das Plangebiet bereits als Wohn-

bauflache ausgewiesen wird.

2. Verfahren

In seiner Sitzung am 05.07.2022 hat der Rat der Ortgemeinde Hahn bei Marienberg beschlos-
sen den Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8%, 2. Anderung & Erweiterung aufzustellen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Sitzungvom __._ . durch den Ortsge-
meinderat gebilligt und der Beschluss gefasst, dass die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB zu betei-
ligen sind. Der Beschluss wurde bekanntgemacht am. Die Beteiligung erfolgtevom . .

bis einschlieBlich . . . Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibenvom __. . von der Planung unterrichtet.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde in der Sitzung vom . . durch den Ortsge-
meinderat gebilligt und der Beschluss gefasst, dass die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu betei-

ligen sind. Der Beschluss wurde bekanntgemacht am. Die Beteiligung erfolgte vom .

bis einschlieBlich __. . . Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom . . von der Planung unterrichtet.

Der Rat der Ortsgemeinde Hahn bei Marienberg hat in seiner Sitzungam __._ . die ein-
gegangenen Stellungnahmen gesichtet, bewertet und abgewogen. Am __ . . fasste der

Ortsgemeinderat den Satzungsbeschluss.

3. Das Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Hahn bei Marienberg im Au-
Renbereich und schlieRt an den bestehenden Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8%, 1. Anderung

an. Im Westen grenzt das Grundstuck an eine Grunflache, sudlich an den Muhlenweg. Das
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Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8% 2. Anderung & Erweiterung Entwurf

Plangebiet hat eine Gréflke von rund 1.200 m? und umfasst das Flurstick 60 der Flur 8 in der
Gemarkung Hahn bei Marienberg. Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu ent-

nehmen.

Abbildung 1 Lage Plangebiet (ALKIS © GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2022)

3.2.  Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit noch unbebaut. Die Freiflache wird als Wiese genutzt. Am 6stlichen

Rand befindet sich ein kleines Nebengebaude.
3.3. Derzeitige Planungssituation

Es handelt sich beim Plangebiet planungsrechtlich um einen unbeplanten Au3enbereich.
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4. Planungskonzept

41. Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll zur Realisierung einer Wohnbebauung aus dem bisherigen Aulienbereich
wieder in die urspringliche Planung des Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8“ aufgenommen wer-

den.
Das Gebiet befindet sich derzeitig im Auldenbereich und ist unbeplant.

4.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber den ,Mihlenweg“ im Siden erschlossen. Diese Stral3e fuhrt in die
Ortsmitte auf die Landesstrallen L294, von der aus Bad Marienberg und die Bundesstralie B

414 sowie im Siuden die Bundesstralie B 255 erreicht werden kann.
4.3. Technische ErschlieBung

Die technische ErschlieRung erfolgt Uber die bereits bestehenden Anschlisse. Hierliber kann
die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation, die Schmutzwasser- sowie Nie-

derschlagswasserentsorgung erfolgen.

5. Ziele und Darstellungen uibergeordneter Planungen

5.1. Ziele der Raumordnung

Gemal der Darstellungen des Landesentwicklungsprogramm IV befindet sich Hahn bei Mari-
enberg im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur und einer hohen Zentrenerreich-
barkeit mit 8 bis 20 Zentren in weniger als 30 PKW-Minuten. Das nachstgelegene Mittelzent-
rum ist Westerburg. Zudem befindet sich die Ortsgemeinde im landesweiten Bereich fur Erho-

lung und Tourismus.

Nach dem Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (2015) befindet sich Hahn
bei Marienberg in dem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus.

5.2. Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Marienberg wird das Plangebiet bereits

als Wohnbauflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan muss nicht geandert werden.
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Abbildung 2 Ausschnitt Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Bad Marienberg
6. Umweltbelange

6.1. Natur und Landespflege

Zum Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnis im Umweltbe-
richt' dokumentiert ist. Es werden alle vorliegenden Fachinformationen gesichtet und bewertet,

um einen solide Beurteilungsgrundlage fur die Planung zu haben.

Durch das Vorhaben sind weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete betroffen. Zudem liegt
der Planungsraum in keinem nationalen Schutzgebiet oder innerhalb eines Biotoptypenkom-
plexes. Biotopverbundsflachen sind ebenfalls nicht von dem Vorhaben betroffen. Es handelt
sich nicht um geschuitztes Grinland nach § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG.

Die Bewertung der Schutzguter fihrt zu folgender Einschatzung: ,insgesamt ist durch das Vor-
haben kumulativ nur eine geringe bis maximal maRige Beeintrachtigungsintensitat zu erwar-

ten.

T Umweltbericht mit Griinordnung | BNL.baubkus | November 2023.

Seite 6 von 12
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Das Schutzgut ,Flache und Boden“ erfahrt eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer
Schwere (eBS), ,da jede Art der Bodenversiegelung den vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen und -prozesse bewirkt. Auf Grundlage der Eingriffsbilanzierung wurde ein Mal3nah-
menkonzept (randliche Eingrinung sowie Baumpflanzungen) zum Ausgleich innerhalb des

Plangebietes erstellt.

Weitere Details zu den Umweltbelangen kdnnen dem Umweltbericht enthommen werden. Die
im Bericht vorgeschlagenen Malinahmen werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen

oder Hinweise Ubernommen. Den Vorschlagen wird in der Planung gefolgt.
Auf den Umweltbericht mit Griinordnung wird verwiesen.
6.2. Immissionsschutz

Mit der Bebauungsplananderung wird die bereits vorhandene Wohnbebauung entlang der
Weststralle Richtung Westen erweitert. Hierdurch ist nicht mit Auswirkungen auf die beste-

henden Nutzungen zu rechnen.
6.3. Radon

Das Plangebiet liegt gemafll Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem eine
mittler bis erhdhte Radonkonzentration von 33,4 bis 42,8 kBg/m? (Kilo-Becquerel pro Kubik-

meter) in der Bodenluft zu erwarten ist.

Radon 222 ist ein im Grundgestein natlrlich vorkommendes, radioaktives Edelgas mit einer
Halbwertszeit von 4 Tagen, welches mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den
Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberflache wandert. Die radioaktiven Zerfalls-
produkte lagern sich an feinsten Teilchen in der Luft (Aerosole) an. Innerhalb von Gebauden
kdnnen, je nach geologischer Eigenschaft des Baugrunds und der Bauweise der Gebaude,
erhohte Konzentrationen von Radon 222 in der Raumluft entstehen und somit fur den Men-

schen zu erheblichen gesundheitlichen Folgen fihren.

Aufgrund dieser Erkenntnisse sollte fiir konkrete Vorhaben eine Untersuchung durchgefiihrt
werden. Eine Begutachtung bereits i.R. der Aufstellung des Bebauungsplanes ware nicht sinn-
voll, da es hier in kleinsten Bereichen auf Grund von Bodenverwerfungen zu héchst unter-
schiedlichen Ergebnissen kommen kann. In Abhangigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von
Gebauden mit geeigneten Methoden ein Eindringen und damit eine mégliche Konzentration in
Aufenthaltsraumen verhindert werden. Die Bebaubarkeit des Baugebietes wird nicht einge-

schrankt. Mdgliche MalRnahmen kénnen z.B. in Form einer Folienabdichtung der Bodenplatte,
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durch zum Untergeschoss hin abgeschlossene Treppenhauser, dichte Tlren von nicht abge-
dichteten zu fur Aufenthaltszwecke bestimmten Rdumen oder mechanische Luftabfihrungen
unter dem Gebaude sein.

Auf die §§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG v. 27.06.2017) und § 154 Strah-
lenschutzverordnung (StrSchV v. 29.11.2018) wird besonders hingewiesen.

6.4. Starkregen

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Gefahrdungslagen im Falle eines extremen Starkrege-
nereignisses SRI 10(4)?. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, wo mit Wassertiefen
von 5 cm bis 10 cm gerechnet werden muss. Die Flieigeschwindigkeit wird mit etwa 0,5 m/s

angegeben. Die Flieldrichtung verlauft von Siiden nach Norden.

PR

|21 23

) Vggelinha=
IN\—

<15 N
Lageiini=

Wassertiefen (SRI10, 4 S5td.)
><-r_’ 3cm
5 bis = 10 cm
.'_C bis = 30 cm
.3!.': bis < 50 cm
.EE bis = 100 cm

100 bis <« 200 cm
.ZC:I bis = 400 cm

MaBstab 1:1000 Arbeitsausdruck vom 15.02.2024 . =
0 10 20 30m == 400 cm

Abbildung 3 Ausschnitt Starkregenkarte
(Wasserportal Rheinland-Pfalz, Zugriff 15.02.2024)

7. Denkmalschutz

Es liegen keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Das Plangebiet wird
jedoch von der GDKE aus topografischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsfla-
che eingestuft. Bei Bodeneingriffen kénnen demnach bisher unbekannte archaologische
Denkmaler auftreten, die fachgerecht zu untersuchen sind. Die Hinweise in den Textfestset-
zung (Kapitel 4.9) sind zu beachten.

2 Vgl. Wasserportal Rheinland-Pfalz, Starkregenkarte, Zugriff 15.02.2024
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8. Begriindung der Planfestsetzungen und Inhalte

8.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses orientiert

sich am der Ursprungsplanung des Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8°.
MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Mal3 der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl von 0,4 sowie der Geschossflachen-
zahl von 0,7, wird ein ausgewogenes Mal fur eine Wohnnutzung unter Beachtung von Frei-

raumen erreicht. Das Mal} entspricht den Vorgaben der BauNVO.

Die stadtebauliche Struktur wird durch die Zahl der Vollgeschosse von Il geregelt. Diese Fest-
setzung orientiert sich an der Geschossigkeit der Umgebungsbebauung.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflache orientiert sich an den Abstandsregeln der Bauordnung.
Sie wird bei der Platzierung des Baukorpers ein Spielraum fir Anpassungen aus bautechni-

schen Grunden, innerhalb der Grenzen der Grundflachenzahl, gelassen.
Bauweise

Bei der Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich die Bebauungsplananderung an die
Bauweise der Umgebung. Es wird dazu beigetragen, dass sich das neue Gebaude in die be-
reits vorhandene Bebauung einfligt und einen angemessenen Abschluss des Siedlungskor-

pers bildet.
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Regelungen zu Stellplatzen und Garagen stellen eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung durch baustrukturell in Erscheinung tretende Anlagen sicher. Gleichzeit wird durch den
Abstand von Garagen zur Verkehrsflache eine hinreichende Sicherheit zur Einsehbarkeit des
Verkehrs und eine Aufstellflache fliir PKW maoglich.

Anzahl der Wohneinheiten

Diese Festsetzung dient ebenfalls dazu, an dem Standort eine Gebaudekubatur zu entwickeln,
die der umgebenden Bebauung in ihrem Mal} entspricht. Die Anzahl der Wohneinheiten tragt
dazu bei, wie die vorhandene Infrastruktur (technisch und verkehrlich) in Anspruch genommen
wird. Die Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten entspricht der Umgebungsnutzung.

Es wird hierdurch ermdglicht, dass z.B. eine kleiner Einliegerwohnung realisiert werden kann.
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Grinordnung

Die festgesetzten Mal3nahmen entsprechen den Empfehlungen des Umweltberichts und wur-

den diesem entnommen. Sie dienen dem Arten- und Naturschutz.

Versickerungsfahige Belage tragen dazu bei, dass das anfallende Niederschlagswasser trotz
Flachenversiegelung in den Erdboden gelangt und durch die Gesteinsschichten gefiltert das
Grundwasser erreicht und auffullt. Einem Absinken des Grundwasserspiegels kann dadurch
entgegengewirkt und die Auswirkungen des Vorhabens reduziert werden. Die Festsetzung
zum Umgang mit dem Oberboden dient dem Schutz des Bodens und des Bodenlebens. Die
flachige Abdeckung mit Mineralstoffen ist im Sinne der Festsetzung nicht per se untersagt,
sondern immer nur dann, wenn sie in Verbindung mit einem mit dem Boden verbundenen,
voll- oder teilversiegeltem Untergrund aus z.B. Beton, Folien, Kunststoffvlies oder Schotterun-
terbau auftritt. Zu differenzieren sind klassische Steingarten, bei denen die Vegetation im Vor-
dergrund steht und die z.B. natirlich vorkommenden alpinen- oder sonnenexponierten Tro-
ckenlagen nachempfunden sind. Im Gegensatz dazu sind Schottergarten grof3flachig mit Stei-
nen bedeckte Gartenflachen, in welchen die Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind.
Sie zeichnen sich durch gar nicht oder in geringer Zahl vorkommende Pflanzen aus, die haufig

durch einen Formschnitt kiinstlich gestaltet sind.

Mit der Bestimmung zu den Rodungszeiten wird dazu beigetragen, dass Tiere, u.a. durch die
Zerstérung von Nestern und Eiern, nicht zu Schaden kommen. Unnétige Larm- und Lichtemis-
sionen kdnnen VAgel und Saugetiere u.a. bei Brut, Durchzug, beim Ruhen oder Jagen stdren.
Auch Erschitterungen und Larm kénnen zu einem zeitlich begrenzten Qualitatsverlust von
Quartieren und/oder Jagdhabitaten fuhren. Um schadliche bau- und betriebsbedingte Wirkun-
gen zu vermeiden bzw. zu minimieren, werden Festsetzungen zur Vermeidung von Larm- und
Lichtemissionen aufgenommen. Die Festsetzung zur ékologischen Rodungsbegleitung soll si-
cherstellen, dass die Hohlen und Spalten des vorhandenen Obstbaums zum Zeitpunkt der
Rodung nicht besetzt sind. Falls dies doch der Fall sein sollte, kdnnen geeignete Mallnahmen

getroffen werden, um einen Tatbestand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Da sich das Plangebiet am Ortsrand befindet, dient die Festsetzung der randlichen Eingriinung
dazu einen definierten Siedlungsabschluss Richtung Westen zu bilden. Die Festsetzung zur
inneren Durchgriinung dient der Verbesserung des Mikroklimas. Bei der angesetzten GRZ

entspricht die Festsetzung drei zu pflanzenden Baumen.

Zu der Anpflanzfestsetzung wird eine zeitliche Zuordnung festgesetzt, so dass der Vollzug klar

ableitbar ist.
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8.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den Vorgaben zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen soll die stad-
tebauliche Erscheinung des Gebietes unter minimalen Vorgaben gesteuert werden. So sollen
lediglich mit der Umgebung schwer vereinbare Erscheinungen vermieden werden. Die Fest-
setzungen sollen daflr sorgen, dass die Bebauungen im Plangebiet in die Umgebungsbebau-

ung maoglichst gut eingebunden werden kénnen.

Vorgaben fur die Dachgestaltung dienen dem Ziel eine einheitliche stadtebauliche Wirkung zu
erzielen bei gleichzeitiger Gestaltungsfreiheit flr die Bauherren. Hierbei wird besonderes Au-
genmerk darauf gelegt, dass Flachdacher zu begrinen sind. Bei Flachdachgebauden ergibt

sich hierdurch ein positiver Effekt auf das Kleinklima.

Die Vorgaben zur Gestaltung nicht Uberbauter Grundsticksflachen sollen eine Gestaltung der
Vorzonen der Hauser vollstandig aus Pflaster, Kies und Mineralien zugunsten einer Durchgru-

nung des Gebietes vermeiden.

Mit den Vorgaben zur Einfriedung von Grundsticken wird eine Materialitat eingeschrankt, so

dass sich eine individuelle, aber dennoch harmonische Gestaltung ergibt.

8.3. Pflanzliste

Mit der Pflanzliste wird ein nicht abschlieRender Vorschlag fur die zu wahlenden Arten zur
Bepflanzung nach den Vorgaben der textlichen Festsetzungen unterbreitet. Die zu wahlenden
Arten sollen sich daran halten oder ahnlich ausfallen — je nach Verfugbarkeit zum Zeitpunkt

der Pflanzung.
8.4. Hinweise

Hinweise dienen dazu auf Normen, Regelungen und fachbehdrdliche Vorgaben aufmerksam
zu machen, ohne dass sich daraus eine verbindliche Festsetzung ergeben wirde. Daher sind
diese lediglich als Verweis auf nachfolgende Verfahren und Genehmigungen zu sehen. Sie
sind inhaltlich nicht abschlieRend und greifen die allgemein bekannten sowie die im Zuge des

Planverfahrens bekannt gewordenen Belange auf.

9. Abwagung

Vorliegende Bauleitplanung berlcksichtigt alle 6ffentlichen und privaten Belange, Gber die die

Ortsgemeinde Hahn bei Marienberg Kenntnis hat.
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Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen fuhrte zu Ergéan-
zungen u.a. im Bereich der Grunordnung. So wurde die MalRnahme M 4 mit einem Zusatz zum

Wildverbiss versehen und es wurde die Zuordnungsfestsetzung erganzt.

Zudem wurden die Hinweise in den Textfestsetzungen redaktionell erganzt.

10. Flachenbilanz

Geltungsbereich 1.092 100,0
Allgemeines Wohngebiet 1.092 100,0
Davon iiberbaubar 770 70,5
Davon Anpflanzfldche 76 7,0

Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan ,Flur 1, 2 und 8%, 2. Anderung & Erweiterung der

Ortsgemeinde Hahn bei Marienberg beigeflugt.

Hahn bei Marienberg, den

(Ortsbirgermeister)
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